REFERENCIA DEL CÓDIGO DE DESARROLLO TERRITORIAL
SUBDIVISIONES DE HERENCIA Y TRANSFERENCIA FAMILIAR (SECCIÓN 14-3.7(F) SFCC

Propósito e intención: El propósito de las Subdivisiones de Herencia y Transferencia Familiar es apoyar la continuación de los modelos tradicionales de transferencia y división de terrenos dentro de las familias y aumentar el número de viviendas asequibles dentro del grupo familiar. Su intención es ayudar en la transferencia de propiedades de padres a hijos o nietos sólo con aquellas restricciones que sean esenciales para la salud, la seguridad y el bienestar de los ciudadanos de Santa Fe.
Procedimiento: Las solicitudes de subdivisiones por herencia o transferencia familiar que creen dos o más lotes adicionales se presentarán a la comisión de planificación. Sólo se requieren los procedimientos de plano final establecidos en la Subsección B de esta sección. Las solicitudes que creen un lote adicional deberán seguir los procedimientos de la comisión sumaria establecidos en la Sección 14-2.3(E). En todos los casos, se requiere la prueba de un lote legal de registro como parte de los requisitos a presentar.
Estándares de desarrollo y mejoras requeridas: Para la aprobación de una subdivisión por herencia o transmisión familiar es necesario demostrar el cumplimiento de los siguientes estándares:
a. Reglamento de Gestión del Terreno: Se requiere cumplir con las disposiciones de presentación incluidas en las normativas de gestión del terreno establecidas en la Sección 14-8.2.
b. Estándares de diseño: Se aplican los estándares de diseño de subdivisiones establecidos en la Sección 14-9.2.
c. Mejoras requeridas: Las subdivisiones por herencia y transferencia familiar deberán cumplir con las mejoras requeridas establecidas en la Sección 14-9.2.
d. Normas de densidad y distrito: Salvo que se especifique lo contrario en el Código de Desarrollo Territorial, las subdivisiones de herencia y transferencia familiar deben cumplir con los estándares de uso, densidad, ubicación de edificios, altura, espacio abierto, estacionamiento y otros elementos establecidos en la normativa del distrito.
Véase Subdivisiones de Terrenos 14-3.7(C) para los criterios de aprobación, y las restricciones y requisitos adicionales.
Todo plano final de una herencia o transferencia familiar contendrá la siguiente inscripción en un lugar destacado:
“AVISO: Esta subdivisión ha sido aprobada conforme a las disposiciones sobre herencias y transferencias familiares del Código de la Ciudad de Santa Fe. Los procedimientos para las mejoras de subdivisiones por herencia y transferencia familiar son significativamente diferentes a los de otros tipos de subdivisiones. No se venderá ni arrendará ningún lote designado en este plano de subdivisión en los tres años siguientes a la fecha en que se realice legalmente esta transferencia. Toda persona que pretenda comprar un lote dentro de esta subdivisión debe ponerse en contacto con el director de uso del suelo de la ciudad de Santa Fe. Se rechazarán las solicitudes de permisos de construcción en lotes vendidos ilegalmente.”

LISTA DE CONTROL PARA LA PRESENTACIÓN DE DOCUMENTOS
Los requisitos de presentación de documentos pueden variar en función de cada aplicación. La Ciudad se reserva el derecho de solicitar información adicional durante el proceso de revisión. Envíe cada uno de los siguientes elementos como archivos PDF independientes guardados con nombres de archivo únicos y descriptivos:
· Plano preliminar
· Carta de solicitud (intención, ubicación, superficie en acres)
· Declaración sobre el cumplimiento de los criterios de zonificación
· Lote legal de registro, descripción legal

EL PLANO PRELIMINAR DEBE ILUSTRAR LO SIGUIENTE
· Mapa de las inmediaciones 
· Servidumbres legales de acceso y anchura
· Servidumbres y anchuras existentes y propuestas de servicios públicos y servidumbres de paso
· Servidumbres de drenaje con soportes y distancias
· Indique la titularidad de la propiedad adyacente (nombre del propietario, libro y página del plano)
· Identifique las antiguas líneas de lote (utilizando una línea punteada)
· El vínculo delimitador debe ser un monumento topográfico permanente
· Aviso especial y notas sobre la transferencia familiar

· Ubicación y descripción de todos los monumentos
· Estacio abierto común y privado
· Defina la superficie en acres de los lotes
· Muestre la distribución dimensionada del estacionamiento
· Bloques de firmas y fecha para el planificador y el ingeniero municipales para el uso del suelo
· Defina los límites de la llanura aluvial de 100 años (si procede) 
· Defina las pendientes superiores al 30% (si procede)
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	INFORMACIÓN DE LA PARCELA

	Dirección:
	

	Tamaño de la propiedad:
	
	Zonificación:
	

	Uso actual del suelo:
	
	
	Uso propuesto del suelo:
	

	
¿Este proyecto cuenta con un lote legal de registro?
	
Sí
	
No
	
	¿Cumple la solicitud con todos los requisitos de zonificación? Favor de ilustrar en los planos
	
Sí
	
No


Se requieren las siguientes notas especiales en el plano:
1. No se producirá ninguna venta o arrendamiento de ningún lote designado en un plano de subdivisión que cree una subdivisión por herencia o transferencia familiar en los tres años siguientes a la fecha de la transferencia. Antes de que se presente el plano de subdivisión final, deberá proporcionarse a la Ciudad una copia del instrumento de transferencia al cesionario o a su representante autorizado. No se emitirá ningún permiso de construcción a ninguna persona que no sea el cesionario o su representante autorizado hasta que se haya completado el período de tiempo requerido.
2. Si la propiedad se transfiere en un plazo menor a tres años, el plano deberá modificarse para reflejar dicha transferencia.
	INFORMACIÓN DEL PROPIETARIO

	Nombre y apellidos:
	

	Dirección:		
Calle                                                                                                                                                                                      Suite/Unidad

Ciudad	Estado	Código postal

	Teléfono:
	
	Correo electrónico:
	



	INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE/AGENTE (SI ES DIFERENTE DEL PROPIETARIO)

	Nombre del negocio:
	

	Nombre y apellidos:
	

	Dirección:		
Calle                                                                                                                                                                                      Suite/Unidad

Ciudad	Estado             Código postal

	Teléfono:
	
	
	Correo electrónico:
	
	

	Correspondencia dirigida a:	Propietario	Solicitante	Ambos



	AUTORIZACIÓN DEL AGENTE (SI PROCEDE)

	Soy/Somos el/los propietario(s) y titular(es) de récord de la propiedad situada en:

Autorizo a:	a actuar como mi/nuestro agente para ejecutar esta solicitud.

	Firma:
	
	Fecha:
	
	

	Firma:
	
	Fecha:
	
	



	FIRMA

	Por medio de la presente certifico que los documentos presentados para su revisión y consideración por parte de la Ciudad de Santa Fe han sido preparados para cumplir con los estándares mínimos descritos en el Código de Desarrollo Territorial, Capítulo 14 SFCC 1987.  El incumplimiento de estas normas puede dar lugar al rechazo de mi solicitud.  También certifico que me he reunido con el personal de Planificación Actual de la Ciudad antes de enviar esta aplicación para verificar que la propuesta adjunta cumple con los requisitos de zonificación y del plan de desarrollo de la Ciudad.

	Firma:
	
	Fecha:
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